СОВЕТ  УРТАМСКОГО  СЕЛЬСКОГО  ПОСЕЛЕНИЯ
РЕШЕНИЕ

27.01.2006 года                                                                                                                        № 25
С. Уртам Кожевниковский  район  Томская  область
Об  утверждении  Положения  о  порядке

сдачи  в  аренду  имущества, находящегося

в  муниципальной собственности    Уртамского

сельского  поселения  и о  порядке  величины

арендной  платы.

Обсудив  Положение  о  порядке  сдачи  в аренду  имущества, находящегося  в  муниципальной  собственности  Уртамского  сельского  поселения  и о  порядке величины  арендной  платы  Совет  сельского  поселения 

РЕШИЛ:

1. Утвердить  Положение о  порядке  сдачи  в аренду  имущества, находящегося  в муниципальной  собственности  Уртамского  сельского  поселения. Приложение № 1

2.Утвердить  Положение  о порядке  определения  величины  арендной  платы  за пользование  объектами  муниципального   нежилого  фонда  в  Уртамском  сельском поселении.  Приложение № 2.

3. Решение  обнародовать  в установленные  сроки.

Глава  Уртамского  
сельского  поселения:                                                                                             А.М.Кузнецов

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     Приложение 1 к решению
Совета Уртамского 

сельского поселения

от 27.01.2006г.№ 25

ПОЛОЖЕНИЕ
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                         
О ПОРЯДКЕ СДАЧИ В АРЕНДУ   ОБЪЕКТОВ НЕЖИЛОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО ФОНДА 

УРТАМСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
Муниципальная собственность (имущество плюс финансы) является материальной основой исполнения функций, возложенных на органы местного самоуправления Конституцией, законодательством Российской Федерации и субъектов Федерации. Права собственника в отношении имущества, входящего в состав муниципальной собственности, осуществляет орган местного самоуправления в соответствии с Уставом сельского поселения .  Орган местного самоуправления, определенный Уставом сельского поселении, вправе передавать объекты муниципальной собственности во временное или постоянное пользование физическим и юридическим лицом, сдавать в аренду, отчуждать в установленном порядке, а также совершать с имуществом, находящимся в муниципальной собственности, иные сделки, определять в договорах и соглашениях условия использования объектов в соответствии с законодательством.

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 
Положение о порядке сдачи в аренду имущества, находящегося в муниципальной собственности (далее - Положение) разработано в соответствии с Гражданским кодексом и другим действующим законодательством Российской Федерации.

Имущество сдается в аренду с целью пополнения доходной части бюджета сельского поселения .

Сдача имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него.

В настоящем Положении и в договорах аренды используются следующие термины:

Акт приемки-передачи муниципального имущества - документ, подтверждающий исполнение обязательств арендодателя по передаче муниципального имущества в аренду и предоставляющий арендатору право использования муниципального имущества.

Договор - документ, содержащий гражданско-правовое соглашение об установлении, изменении или прекращении гражданских прав и обязанностей, связанных с арендой имущества, заключенный между арендатором и арендодателем, а также все приложения, изменения и дополнения к нему, которые подписаны сторонами в период его действия.    Арендатор - лицо, осуществляющее возмездное использование муниципального имущества на основании договора аренды и исполняющее обязанности, предусмотренные настоящим Положением, договором аренды и действующим законодательством.

Арендодатель - орган местного самоуправления, которому в соответствии с настоящим Положением предоставлено право заключать договоры аренды и предоставлять арендатору муниципальное имущество в возмездное пользование.

Арендная плата - денежные средства в рублях, уплачиваемые арендатором арендодателю за использование муниципального имущества в течении срока действия договора аренды. Размер, условия, порядок и сроки внесения арендной платы определяются настоящим Положением и договором аренды.

Базовая ставка арендной платы - цена использования 1 кв. м помещения в год без учета повышающих и понижающих коэффициентов, утвержденная Советом Уртамского сельского поселения . Базовая ставка корректируется решением Совета Уртамского сельского поселения  при формировании бюджета на следующий год.

Коммерческая ставка - цена использования 1 кв. м помещения в год без учета повышающих и понижающих коэффициентов, установленная по результатам конкурса.

Начало срока аренды - дата подписания акта приема-передачи арендуемого имущества.

Срок аренды - период в течении которого арендатор за плату пользуется предоставленным ему помещением в порядке и на условиях, установленных договором.

Имущество - объекты аренды, являющиеся собственностью муниципального образования.

Неотделимые изменения и улучшения помещения-улучшения, которые арендатор произвел в помещении и, которые не могут быть отделены без вреда для помещения. Таковыми, в частности являются перепланировка помещения, изменение элементов интерьера поверхности стен, пола и потолка помещения, демонтаж оборудования, составляющего принадлежность помещения, и т. п.

Отделимые улучшения помещения - улучшения, которые арендатор произвел в помещении и которые могут быть отделены без вреда помещению.

Проектная документация-документация, подготовленная арендатором и одобренная арендодателем, проектно-техническая документация на проведение

работ по внутренней перепланировке переданного в пользование арендатору помещения, согласованная арендатором в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерацией  и с соблюдением строительных норм и правил-СНиП.

Аукцион - способ определения арендатора помещения, при котором победителем на открытых торгах становится соискатель, предложивший наивысшую цену за право заключения договора аренды, либо при котором победителем становится соискатель, предложивший наибольшую величину коммерческой ставки арендной платы за 1 кв. м в год (без учета повышающих и понижающих коэффициентов), при этом начальная величина коммерческой ставки арендной платы за 1 кв. м в год определяется исходя из базовой ставки с применением повышающих коэффициентов.

1.
К объектам аренды, на которые распространяется настоящее
Положение, относятся находящиеся в муниципальной собственности
Уртамского сельского поселения :

· нежилые, отдельно стоящие здания, сооружения, помещения в них;

· встроено - пристроенные нежилые помещения в жилых домах;

· нежилые помещения, находящиеся в пристройках;
· иные нежилые помещения (незанятые, неиспользуемые);

· движимое имущество.
(далее по тексту Положения для всего вышеперечисленного используется термин "имущество").

2.
Конкурс на право заключения договора аренды проводится в случае,
если в отношении объекта конкурса его победителю необходимо выполнить
определенные инвестиционные и (или) социальные условия:

· осуществление мероприятий по его реконструкции, капитальному ремонту;

· осуществление профиля деятельности, объема производства товаров, работ и услуг;

· обеспечение создания и производства, важных для муниципального образования товаров и услуг;

· погашение задолженности по коммунальным услугам, арендной плате;

· другие.
3. В случае если договор аренды имущества подлежит государственной регистрации в едином государственном реестре, обязанность и расходы по регистрации несет Арендатор.
4. При сдаче в аренду имущества может проводиться оценка объектов аренды. При этом определяется рыночная стоимость объекта оценки. Обязанность по оплате проведения оценки имущества возлагается на Арендатора.
ГЛАВА 2. 

СПОСОБЫ И ПОРЯДОК СДАЧИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА
5. Заявления о передаче в аренду имущества подаются в Администрацию
в соответствии с установленным  порядком. 
6. Имущество может быть сдано в аренду посредством аукциона, конкурса, целевым назначением.
Без проведения торгов договоры аренды могут заключаться в случаях:

-
предоставления в аренду муниципального имущества на срок до одного
года;

· предоставления в аренду муниципального имущества общей площадью до 100 кв.м.;

· предоставление в аренду муниципального имущества органам исполнительной                                               деятельность.

7.
Способ сдачи в аренду имущества (на аукционе, конкурсе) и срок
действия договора аренды определяется Комиссией по рассмотрению
вопросов использования объектов муниципальной собственности (далее -
Комиссия), созданной и действующей в порядке, установленном Главой
Уртамского сельского поселения.

8.
При рассмотрении заявления о заключении договора аренды
Комиссия отказывает в его удовлетворении в случаях, если заявитель имеет
задолженность по ранее заключенным договорам аренды муниципального
имущества, включая долг по аренде за землю, задолженность за
коммунальные услуги, является неплатежеспособным или по иным причинам
не сможет надлежащим образом использовать помещение, указанное в
заявке.

9. О сдаче в аренду имущества издается распоряжение Главы Уртамского сельского поселения, которое является обязательным для исполнения. 
10. Арендуемое имущество может быть сдано арендатором с согласия Собственника в субаренду. Согласие выражается в письменной форме. При получении согласия на оказание услуг субаренды применение понижающих коэффициентов при расчете арендной платы отменяется.
11. Имущество в субаренду предоставляется на срок, не превышающий срок аренды.
                                   ГЛАВА 3  ДОГОВОР АРЕНДЫ 
12. Основным документом, регламентирующим отношения Арендодателя и Арендатора, является договор аренды.
13. Специалист муниципального имущества обязан оформить договор аренды в трехнедельный срок с момента принятия решения о передаче помещения в аренду и передать помещение по акту приема-передачи в срок, установленный договором аренды. Акт приема - передачи имущества подписывается уполномоченными представителями сторон.
14.
В случае не подписания договора аренды в трехнедельный срок с
момента выхода распоряжения о заключении договора по причине неявки
заявителя для оформления договора аренды, несвоевременного
предоставления заявителем необходимых для подписания договора
документов,  Собственник  отменяет решение о заключении договора аренды
имущества муниципального фонда.

15.
Примерный договор аренды утверждается Главой Уртамского сельского поселения, доводится  до сведения Арендатора и является обязательным для них.

16.
Договор аренды определяет права и обязанности Собственника 
и Арендатора.

17.
Обязательным содержанием договора аренды является определение
назначения имущества, срок аренды, распределение обязанностей по ремонту
и восстановлению имущества, расчет арендной платы, ответственность
арендатора за сохранность имущества.

18. Договор аренды может оформляться на срок до 5 лет.
19. Расторжение договора аренды допустимо по основаниям и в порядке, предусмотренном действующим законодательством, договором аренды.
20.
Договор составляется в 2-х экземплярах - по одному для
Арендатора и Арендодателя. Страницы договора должны быть пронумерованы, прошнурованы, и текст Договора должен быть скреплен печатью.
21. Договор вступает в силу с момента подписания его сторонами или государственной регистрации (если таковая является обязательной в соответствии с действующим законодательством) и распространяет свое действие на период, указанный в договоре.
ГЛАВА 4. АРЕНДНАЯ ПЛАТА
23.
При передаче имущества в аренду целевым назначением или по
итогам конкурса, плата за пользование имуществом муниципального фонда
(арендная плата) исчисляется на основе базовой ставки арендной платы с
учетом повышающих и понижающих коэффициентов.

При передаче имущества по итогам аукциона арендная плата исчисляется на основе коммерческой ставки арендной платы, предложенной победителем по итогам аукциона.

24. Размер базовой ставки арендной платы за пользование помещениями и корректировочных коэффициентов к базовой ставке устанавливается и изменяется решением Совета Уртамского сельского поселения. Арендатор обязан уплачивать арендную плату, рассчитываемую с учетом новой базовой ставки с момента, установленного в решении Совета Уртамского сельского поселения об ее изменении. Уведомление Арендатора об изменении ставки арендной платы осуществляет Арендодатель.

25.
Ставка арендной платы разрабатывается Специалистом и
дифференцируется:

· по группам пользователей;
· по источникам финансирования деятельности Арендатора;

· по социальной значимости деятельности Арендатора;
· по типу, техническому состоянию арендуемых помещений;

· по территориальному расположению в определенных зонах муниципального образования;

· по историко-архитектурной ценности объекта и другим.

26. Ставка арендной платы для конкретного помещения определяется умножением базовой ставки на установленные повышающие и понижающие коэффициенты.
27. Повышающие и понижающие коэффициенты к ставке арендной платы на основании предложений Администрации утверждаются Советом Уртамского сельского поселения. Установленные Советом повышающие и понижающие коэффициенты применяются Арендодателем при заключении и исполнении договора аренды.
28. В договоре аренды имущества или в дополнительном соглашении в обязательном порядке оговариваются условия изменения размера арендной платы в соответствии с п. 24 настоящего Положения.
29. Арендная плата за арендуемое имущество, представляющее социальную значимость для муниципального образования и нуждающееся в сохранении его целевого назначения, может определяться в твердой сумме.
30. Арендная плата подлежит уплате в бюджет ежеквартально. Невнесение платежей по арендной плате за имущество, необходимых для эксплуатации арендуемого имущества за период более двух месяцев, является основанием для расторжения Арендодателем договора аренды имущества с Арендатором в судебном порядке.
31. Арендная плата, а также иные платежи, связанные с использованием объектов муниципальной собственности, в полном объеме перечисляются арендаторами и пользователями в бюджет муниципального образования.
32. Льготы по уплате арендной платы (отсрочка, рассрочка платежа и другие) предоставляются Советом Уртамского сельского поселения.
ГЛАВА 5.
УЧЕТ И КОНТРОЛЬ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ  ИМУЩЕСТВА,
СДАВАЕМОГО В АРЕНДУ.    ШТРАФНЫЕ САНКЦИИ
33.
Арендодатель вправе проверять использование
арендованного имущества в соответствии с их целевым назначением. При
установлении нарушения целевого использования арендованного имущества
Арендодатель имеет право требовать досрочного расторжения договора или
изъятия площади, используемой не по назначению.

Проверки проводятся Комиссией, в которую входят представители со стороны Арендодателя . Результаты проверок оформляются актом проверки.

Контроль за полнотой и своевременностью перечисления арендной платы осуществляют Арендодатели.

34.
За просрочку выплаты арендной платы Арендатор уплачивает
неустойку      (пеню)      в      размере,      определяемом      решением      Совета

Уртамского сельского поселения, от невыплаченной суммы за каждый день просрочки. При принятии Советом Уртамского сельского поселения нормативных актов, устанавливающих новые размеры неустойки (пени), ее размер изменяется с момента, установленного в данных нормативных актах в одностороннем порядке. Информация об изменении размера пени подлежит опубликованию в средствах массовой информации на правах официального уведомления в недельный срок с момента принятия соответствующих нормативных актов.

35.
Суммы, составляющие размер пени за просрочку выплаты арендной
платы, перечисляются в бюджет муниципального образования.

36.
В случае не исполнения требований законодательства об
обяз ельной государственной регистрации договора аренды имущества
(либо требований к форме договора) и внесения платы за пользование
имуществом (взыскания неосновательного обогащения) порядок
перечисления и распределения платы (неосновательного обогащения,
подлежащего возмещению за неосновательное временное пользование
занимаемым помещением) определяется в соответствии с действующими
нормативными актами, регулирующими отношения аренды имущества
муниципального фонда.

Также данные нормативные акты в полном объеме распространяются на отношения по предоставлению в пользование площадей, находящихся в объектах муниципальной собственности.

ГЛАВА 6.
ОСОБЕННОСТИ ПЕРЕДАЧИ В АРЕНДУ ИМУЩЕСТВА,
ТРЕБУЮЩЕГО ПРОВЕДЕНИЯ РАБОТ КАПИТАЛЬНОГО
ХАРАКТЕРА
37.
Решение о предоставлении имущества на срок до 10 лет может быть
принято Комиссией в случае, если передаваемое в аренду имущество требует
проведения работ капитального характера.

38.Необходимость проведения работ капитального характера устанавливается на основании акта обследования имущества и дефектной ведомости, составляемой специалистом по имуществу и уполномоченной собственником организацией, осуществляющей технический надзор.

39. Проектно-сметная документация, включающая в себя виды работ, сроки их выполнения и сметную стоимость, утверждается специалистом по имуществу, арендодателем, уполномоченной собственником организацией, осуществляющей технический надзор, и арендатором и является приложением к договору аренды.

40. Решение о предоставлении в аренду имущества на условиях, установленных главой 6 настоящего Положения, может быть принято в случае, если сметная стоимость работ в соответствии с утвержденной проектно-сметной документацией составляет более суммы годовой арендной платы.

41.Выполнение арендатором работ капитального характера, предусмотренных утвержденной проектно-сметной документацией, проверяется и контролируется уполномоченной собственником организацией, осуществляющей технический надзор.

42. При нарушении арендатором сроков выполнения работ и (или) невыполнение работ полностью или частично, предусмотренных утвержденной проектно-сметной документацией, а также выполнение таких работ на сумму меньшую, чем предусмотрено утвержденной проектно-сметной документацией, договором аренды, предусматривается право арендодателя произвести односторонний отказ от договора аренды без обязанности выплаты арендодателем арендатору компенсации понесенных расходов.

ГЛАВА 7. ПОРЯДОК РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА     ДВИЖИМОЕ ИМУЩЕСТВО

             43. К движимому муниципальному имуществу, передаваемому в аренду на основе настоящего Положения, относятся:

рабочие, силовые машины и оборудование; измерительные и регулирующие приборы и устройства; средства      вычислительной      и      оргтехники,      информационно-коммуникационное оборудование;

· транспортные средства;
· инструмент;
· производственный и хозяйственный инвентарь;
- иное движимое имущество, отнесенное в соответствии с действующими

 нормативными актами о бухгалтерском учете и отчетности к основным фондам.

44.
Расчет арендной платы за движимое имущество производится на
основе данных о восстановительной стоимости, износе и остаточной
стоимости передаваемых в аренду основных средств.

45.
Величина годовых платежей за аренду движимого имущества
определяется в размере не менее суммы амортизационных отчислений,
рассчитанных по каждому объекту аренды, (без учета НДС) и твердой ставке.
46.
Данные о составе и стоимости арендуемого движимого имущества
утверждаются Главой Уртамского сельского поселения.

Приложение 2

К решению совета Уртамского

Сельского поселения

От 27.01.2006г. № 25

П О Л О Ж Е Н И Е

О порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда в Уртамском сельском поселении.

1. Общие положения
Положение о порядке определения величины арендной платы за пользование объектами муниципального нежилого фонда в Уртамском сельском поселении (далее – Положение) устанавливает порядок определения минимальной ставки, базовой ставки  и  величины арендной платы за пользование объектами  муниципального нежилого фонда  (зданиями , сооружениями, помещениями в зданиях и сооружениях).

Положение разработано на основании Постановления Главы администрации (Губернатора) Томской области  от 28.12.2000г. № 474 «О порядке управления объектами государственного нежилого фонда в Томской области»

В исключительных случаях для арендаторов, осуществляющих деятельность большой социальной значимости, отдельными распоряжениями Главы администрации района может быть установлен иной порядок определения величины арендной платы.
2. Минимальная ставка арендной платы

Минимальная ставка арендной платы за один квадратный метр устанавливается в размере, равном 10% базовой ставки годовой арендной платы (1600  рублей).

Величина арендной платы за один квадратный метр в год на объектах муниципальной собственности в Кожевниковском районе не может быть установлена меньше минимальной ставки арендной платы.

3. Определение величины арендной платы
Величина месячной арендной платы определяется по формуле:

Ап = S * Сб * Киз * Км * Кт * Кз * Ктд * Кнж * Кки / 12, где: 

Ап – ежемесячная арендная плата;

S = площадь арендуемых помещений;

Сб = базовая ставка годовой арендной платы;

Киз = коэффициент износа здания (сооружения);

Км = коэффициент типа строительного материала стен здания;

Кт = коэффициент типа помещения;

Кз = коэффициент территориальной зоны;

Ктд = коэффициент типа деятельности арендатора;

Кнж = коэффициент качества нежилого помещения;

Кки = коэффициент коммерческого использования.                                         

4.Площадь арендуемых помещений. ( S )

Площадь,  арендуемая в зданиях (помещений в здании) определяется суммой площадей разного типа и разного качества, находящихся в пользовании арендатора. Площадь арендуемого здания (помещений в здании) определяется по внутреннему  периметру здания (помещений в здании). Площади помещения общего пользования вменяются к оплате каждому пользователю в доле, пропорциональной доле, занимаемых пользователем помещений в  суммарной, полезной площади здания. 

5.Базовая ставка годовой арендной платы. ( Сб )
Базовая ставка годовой арендной платы за пользование объектами нежилого фонда устанавливается в размере одной десятой части базовой величины стоимости строительства одного квадратного  метра площадей в зданиях, сооружениях.

6.Коэффициент износа здания (сооружения). (Киз)

Коэффициент износа определяется по формуле:

Киз = (100% - % износа) : 100%

Процент износа устанавливается по данным органов технической  инвентаризации на текущий год.

При отсутствии данных органов технической инвентаризации коэффициент износа определяется по формуле:  

С ост. : С бал.

где:

С ост. = остаточная стоимость здания ( сооружения);

С бал. = балансовая стоимость здания ( сооружения).

Коэффициент износа объекта муниципального  нежилого фонда, находящегося в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, не может быть установлен менее 0,5.

7. Коэффициент типа строительного материала стен здания

Км = 0.4 - ( кирпич);

Км = 0,35 - (железобетон);

Км = 0,3 - (прочие материалы).

                                               8.Коэффициент типа здания

Кт = 1,2 - (административное, торговое);

Кт = 1,0 - (прочие);

Кт = 0,8 - (производственное);

Кт = 0,5 - (складское).

9.Коэффициент территориальной зоны

Кз = 2,0 -  Коммерческая зона ( для объектов муниципального нежилого фонда, расположенных в с.Кожевниково по следующим адресам: ул. Ленина, Калинина, Комарова, Гагарина, Титова, пер. Первомайский, Дзержинского, Колхозный.)

Кз = 1,1 – для объектов муниципального нежилого фонда, расположенных по адресам, не указанным выше.

Кз = 0,9 – для объектов муниципального нежилого фонда, расположенных в населенных пунктах района.

10.  Коэффициент типа деятельности арендатора

Коэффициент типа деятельности устанавливается  на основании учредительных документов, лицензий, свидетельств аккредитации в соответствии с кодами по ОКОНХ, присвоенными органами государственной статистики.

Ктд = 1,5 -  для следующих типов деятельности:

· банковская деятельность,

· страхование,

· нотариальная деятельность,

· адвокатская деятельность,

· операции с недвижимым имуществом,

· юридические услуги,

· рекламная деятельность,

· общая коммерческая деятельность по обеспечению функционирования рынка,

· туризм,

· рестораны,

· ночные клубы, дискотеки.
Ктд = 1,0 – для следующих типов деятельности:

· торговля,

· фармацевтическая деятельность,

· общественное питание с правом реализации алкогольной продукции,

· гостиничные услуги,

· ремонт и техническое обслуживание автомобильной техники,

· производство и ремонт ювелирных изделий,

· офисы.

Ктд = 0,9 – для прочих типов деятельности, не вошедших в перечень типов деятельности раздела 10 настоящего Положения.

Ктд = 0,6 – для следующих типов деятельности:

· общественное питание без права реализации алкогольной продукции,

· деятельность организаций, приравненных к учреждениям культуры,

· медицинские услуги, оказываемые государственными лечебно-профилактическими учреждениями,

· санитарно-профилактическая деятельность,

· ритуальные услуги, 

· спортивная и физкультурная деятельность,

· образовательная деятельность,

· сельскохозяйственная деятельность.

Ктд = 0,5 для следующих типов деятельности:

· деятельность государственных органов государственной власти, государственных учреждений, финансируемых из федерального, областного бюджетов,

· деятельность органов местного самоуправления,

· деятельность предприятий и учреждений инвалидов.
11.Коэффициент качества нежилого помещения

Коэффициент качества нежилого помещения определяется по следующей формуле:

Кнж = Крп + Ксо + Квп         

    где:

 Крп – коэффициент, учитывающий расположение помещения:

Крп =  0,4 – для помещений, расположенных в надземной части, отдельно    

                     стоящего здания, во встроенно-пристроенной части здания.

Крп = 0,2 – для помещений, расположенных в подвале, полуподвале. 

Ксо – коэффициент, учитывающий степень тех. обустройства здания:

Ксо = 0,4 – наличие холодного водоснабжения, горячего водоснабжения,  

                    отопления, энергоснабжения, канализации.

Ксо = 0,2 – прочие случаи степени технического обустройства здания.

Квп – коэффициент, учитывающий высоту потолков в помещении:

Квп = 0,2 – свыше 3-х метров,

Квп = 0,1 – до 3-х метров включительно.
12. Коэффициент коммерческого использования.

Кки – коэффициент, учитывающий удобство коммерческого использования здания (помещений в здании).

Этот коэффициент отражает удобство коммерческого использования, месторасположения здания  (помещений в здании), этаж.

Кки = 1,0 для помещений, находящихся на 1-м этаже с отдельным входом;

Кки = 0,9 для помещений, находящихся на 1-м этаже с общим входом;

Кки = 0,8  в прочих случаях.
13. Особые условия

Арендная плата для пользователей зданий, сооружений (помещений в здании), имеющих высокий арендный потенциал, устанавливается путем применения максимального коэффициента типа деятельности, используемого в данной методике, для всех арендаторов, независимо от их организационно-правовых форм.

Для арендаторов, являющихся субъектами малого предпринимательства, производство собственной продукции которых составляет не менее 75% общего объема реализуемых товаров и услуг, для муниципальных аптек, размер арендной платы может быть снижен путем применения коэффициента типа деятельности  Ктд = 0,6.

Для арендаторов, ведущих капитальный ремонт или реконструкцию арендованных ими нежилых помещений (зданий и сооружений), договором аренды может предусматриваться возмещение затрат на проведение указанных работ путем снижения размера арендной платы согласно утвержденной сметы. 

